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IN BESTER LAGE




Mit einer tollen Dachterrasse mit ™
etwa 20 Quadratmetern.
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige 3-Zimmer-Wohnung aus dem Jahr 2022 bietet modernsten
Wohnkomfort, durchdachte Architektur und ein hohes Mall an Lebensqualitat. Sie
befindet sich im Dachgeschoss eines Neubaus mit nur drei Wohneinheiten und
nimmt das gesamte Geschoss ein — fur absolute Privatsphare.

Aktuell ist die Wohnung bis 31.01.2026 vermietet und steht danach zur freien
Verfugung.

Der groBzugige Wohn- und Essbereich mit offener Kuche bildet das Herzstuck der
Wohnung. Eine groBe Schiebetur zur Dachterrasse sorgen fur eine
lichtdurchflutete, angenehme Atmosphare. Die hochwertige Einbaukuche (Wert ca.
31.000 €) ist modern gestaltet, perfekt in den Wohnbereich integriert und mit
erstklassigen Markengeraten ausgestattet — sie ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Ein besonderes Highlight ist die rund 20 m? groBe Dachterrasse mit Stidwest-
Ausrichtung, die den Wohnraum ideal nach auBen erweitert — perfekt fur
entspannte Stunden, gesellige Abende oder sonnige Tage. Vom Arbeits- bzw.
Kinderzimmer fuhrt ein weiterer Terrassenzugang ins Freie.

Die Wohnung verfugt Uuber ein elegantes Hauptbad mit Badewanne und
bodengleicher Dusche sowie ein separates Gaste-WC. Der robuste Vinylboden in
Holzoptik und die zeitlos weilen Wande sorgen fur eine neutrale, stilvolle
Grundgestaltung.

Die Raume werden durch eine FuBbodenheizung gewarmt, der Energietrager ist
Luft-/Wasserwarme.

Zudem stehen zwei breite Tiefgaragenstellplatze (je 22.000 €, obligatorisch) zur
Verfugung, ein Kellerabteil sowie die Mitnutzung gemeinschaftlicher Bereiche wie
eines Waschraums und eines grof3zugigen Fahrradraums. Die Tiefgarage wird nur
mit einem weiteren Punkthaus geteilt (in Summe 20 Stellplatze), was kurze Wege
und zusatzlichen Komfort bietet.

Ideal fur Paare, anspruchsvolle Singles oder kleine Familien, die Wert auf
hochwertiges, ruhiges Wohnen legen — ohne dabei auf Infrastruktur oder
Grunflachen in der Nahe verzichten zu mussen.
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Wohn-und Essbereich
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' Hochwertige Einbaukuche und
Essbereich
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Aktuelles Arbeitszimmer
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Aktuelles Schlafzimmer
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Gaste-WC
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Badezimmer mit Dusche
und Badewanne
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Tiefgaragenstellplatz |

10 und 11

info@siller-immobilien.de SILLER IMMOBILIEN siller-immobilien.com



LAGEBESCHREIBUNG
Makro-Standortbeschreibung

Ilhre neue Wohnlage — ruhig, zentral, perfekt angebunden:

Die Wohnung liegt im Keltenweg, 79189 Bad Krozingen — in einer der
beliebtesten und ruhigen Wohnlagen des Kernorts. Das Umfeld
besticht durch moderne, gepflegte Bebauung, grine Anlagen und eine
angenehme Nachbarschaft.

Bad Krozingen ist als Kur- und Gesundheitsstadt bekannt und bietet
eine hervorragende Lebensqualitat. Alle taglichen Erledigungen sind
schnell erledigt: Supermérkte, Backereien, Arzte, Apotheken sowie
Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Perfekte Verkehrsanbindung:

Freiburg ist in ca. 15—20 Minuten mit dem Auto erreichbar, mit der
schnellsten Zugverbindung sogar in nur 7 Minuten.

Die A5 ist nur wenige Autominuten entfernt.

Eine sehr gute Anbindung an Bus, Bahn und Burgerbus sorgt fur
flexible Mobilitat.

Freizeit direkt vor der Tar:

Spazier- und Radwege beginnen direkt vor dem Haus, das Kurgebiet
und die Therme sind schnell zu erreichen. Die Region Markgraflerland
und der nahe Schwarzwald laden zum Genief3en, Entspannen und fur
sportliche Aktivitaten ein.

Die Lage bietet damit das Beste aus beiden Welten: eine ruhige,
verkehrsberuhigte Umgebung bei gleichzeitig kurzen Wegen in den
Alltag.

Auswahl der Nahversorgung (Auswahl):
- Apotheke

Lebensmittel-Discount
Allgemeinmediziner

Kindergarten

Grundschule
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Das Wesentliche im Uberblick

Willkommen in Ilhrem neuen Zuhause in Bad Krozingen!

- 3-Zimmer Wohnung im 2. Obergeschoss in einem

Mehrfamilienhaus mit 3 Einheiten, kein Aufzug

- Wohnflache: ca. 93,15 m?

- Gaste WC und Badezimmer mit Dusche und

Badewanne

- hochwertige Einbaukiuche im Kaufpreis enthalten

- 20 m? groBe Dachterrasse mit Stidwest-Ausrichtung
robuster Vinylboden in Holzoptik

Baujahr: 2022

Heizung: 2022, Strom-Mix + Erdgas, Warmepumpe

50%

- 2 Tiefgaragen Stellplatze (obligatorische Ubernahme,

far je 22.000 EUR)

- Kellerabteil

- Hausgeld 354 Euro: umlagefahig 230,64 / nicht

umlagefahig 123,36

- aktuelles Rucklagenkonto +37.000 €

Kaufpreis Immobilie : 598.000 EURO
Kaufpreis Stellplatz x2 (Tiefgarage): 44.000 EURO
(obligatorisch)

Provisionsfrei fur Kaufer.
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Siller Immobilien

lhr Ansprechpartner fur diese Immobilie:
Janina Jahn Tel: +49 7633 939 1590
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